PRACOWNIA PROJEKTOWA ARKADIUSZ WODNICKI
25-358 KIELCE, UL ZAGORSKA 42, TEL/KOM. (041)34312 84 /604582658

NIP 657-154-87-57 pracownia@pedrycz-wodnicki.com.pl

EKSPERTYZA TECHNICZNA

PRZEBUDOWA | DOSTOSOWANIE BUDYNKU DWORU DLA POTRZEB CENTRUM
OPIEKUNCZO - REHABILITACYJNEGO WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM PARKU
DWORSKIEGO, BUDOWA SCENY LETNIEJ, | MALEJ ARCHITEKTURY NA
DZIAtKACH NR 146/5, 146/12 ,103/2, 146/10 W PRZEPIOROWIE GMINIE IWANISKA

Adres projektowanego obiektu:
Przepiérow 33, 27-570 Przepiéréow
jednostka identyfikacyjna:

260602 2 Iwaniska

obreb ewidencyjny:

0017

numery dziatek:

dziatki nr 146/5, 146/12 ,103/2, 146/10
Kategoria obiektu: XI, VIII, IX

Inwestor:

GMINA IWANISKA
UL. RYNEK 3
27-570 IWANISKA

Jednostka Projektowania:
Pracownia Projektowa Arkadiusz Wodnicki
25-358 Kielce, ul. Zagoérska 42

Imie i nazwisko Data Uprawnienia Podpis
i - P R R
Opracowat Grzegorlzné.regulski 11,2021 B O\//\/(Vé@. y
ot | anaguecvioamoa | 12021 | wzone | N[}
\J \} /L'f'

KIELCE, LISTOPAD 2021



EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU DWORU W PRZEPIOROWIE GM. IWANISKA

Zawartos$¢ opracowania:

Opis techniczny:
Przedmiot opracowania.
Podstawa opracowania.
Cel i zakres opracowania.
Dane ogdlne.

Analiza stanu istniejgcego.
Whioski i zalecenia

&N oA

Czes¢ graficzna:

Rysunek nr ET1 — Lokalizacja i szczegoty odkrywek — piwnica
Rysunek nr ET2 — Lokalizacja i szczegéty odkrywek — parter
Rysunek nr ET3 — Lokalizacja i szczegoty odkrywek — poddasze

skala 1:100
skala 1:100
skala 1:100



EKSPERTYZA TECHNICZNA BUDYNKU DWORU W PRZEPIOROWIE GM. IWANISKA

I. OPIS TECHNICZNY

1.0 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna konstrukcyjno-budowlana
dotyczaca stanu technicznego konstrukcji oraz mozliwosci wykonania przebudowy budynku
dworu w Przepidrowie gmina lwaniska.

1.0 Podstawa opracowania

Podstawe opracowania stanowig:

1.1. § 206 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.
Nr 75, poz. 690) z pdZniejszymi zmianami,

1.2. Umowa o prace projektowe.

1.3. Opracowania archiwalne dotyczgce obiektu.

1.4. Inwentaryzacja w niezbednym zakresie dla potrzeb niniejszego opracowania.

1.5. Ogledziny obiektu wraz z wlasnymi pomiarami kontrolnymi, odkrywkami.

1.6. Informacje uzyskane poprzez ogélnodostepne publikacje.

2.0 Celizakres opracowania

Celem niniejszego opracowania jest ocena aktualnego stanu technicznego istniejacego
budynku, pod katem mozliwosci wykonania projektowanej inwestycji oraz dalsze bezpieczne
uzytkowanie obiektu.

Zakresem opracowania objeto elementy konstrukcyjne budynku.

3.0 Dane ogélne

3.1. Rys historyczny.

Wrtadcicielem dworu byt m.in. generat Ignacy Pradzyriski, jeden z wyrézniajacych sie
dowddcéw powstania listopadowego. Dowodzit m.in. w zwycieskiej bitwie pod Iganiami. Po
upadku powstania zostat zestany w gtab Rosji, a po powrocie blisko dziesie¢ lat mieszkat i
prowadzit majatek w Przepiérowie.

Pierwotny dworek byt w konstrukcji drewnianej, ktory przetrwat do | wojny $wiatowe;j.
Sptonat wiosng 1915 roku, gdy toczyly sie w tym rejonie zaciete walki miedzy wojskami
rosyjskimi i austro-wegierskimi z udziatem takze polskich legionistéw. Dwér zostat odbudowany
juz z kamienia i cegty przez rodzine Rytel. Mieczystaw Rytel nabyt Przepiéréw pod koniec XIX
wieku, jego syn, takze Mieczystaw, mieszkat w nim do 1944 roku

Niektore Zrodta mowig o tym, ze przez pierwsze trzy lata po wojnie stuzyt dwér jako
kosciot. Potem wprowadzita sie do niego szkota i miescita az do likwidacji w 2015 roku. Obecnie
w budynku znajduje sie filia Gminnej Biblioteki Publicznej w Iwaniskach.

3.2. Forma budynku.

Istniejacy budynek dworu w Przepidrowie jest parterowy z czesciowym
podpiwniczeniem oraz nieuzytkowym poddaszem. Elewacja frontowa z wysunietym na osi
gtownej fasady ryzalitem i portykiem czterokolumnowym gankiem. Charakterystyczng bryte
dworu tworzy réwniez dach mansardowy. Nad gankiem znajduje sie lukarna przekryta daszkiem
dwuspadowym. Od strony zachodniej do gtéwnej bryty dworu przylega weisza przybudéwka
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nakryta dachem tréjspadowym. Od strony potudniowej do elewacji ogrodowej przylega taras
widokowy. Elewacja potudniowa wzmocniona zostata trzema przyporami. Wiekszo$¢ otworéw
okiennych i drzwiowych w murach zewnetrznych sg rozglifione. Gtéwne wejscie do dworu
zaakcentowane jest tukowym nadprozem

3.3. Rozwiazania konstrukcyjno-budowlane.

Budynek dworu zostat wykonany w konstrukcji tradycyjnej murowanej z drewnianym
stropem parteru oraz drewniang konstrukcjg dachu.
Zastosowane rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe:
e Dach - konstrukcja dachu dworu drewniana, mansardowa. Nad wejsciem gtéwnym
daszek dwuspadowy drewniany, dobudéwka po stronie zachodniej dach drewniany
tréjspadowy. Pokrycie dachu blachg ptaska taczong na rabek stojacy,

e Stropy — strop nad parterem drewniany belkowy ze Slepym putapem. W czesci
podpiwniczonej (po stronie zachodniej dobuddwki) strop nad piwnicg belkowy z piyta
zelbetowg wspartg na belkach stalowych.
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e Sciany - $ciany nadziemia budynku wzniesione zostaty z muru kamiennego z
uzupetnieniami cegty. Cze$¢ Scian dziatowych jest zbudowana z drewna lub z pustakéw i
maszynowej cegly tgczonych zaprawg cementowa.

e Nadproza — generalnie nadproza w budynku s3 wykonane jako pfaskie ceglane
odcinkowe. Gtowne wejscie do dworu zaakcentowane jest tukowym nadprozem.

e Kolumny portyku wykonane jako betonowe, belki architrawu zelazne.

e Fundamenty budynku dworu - fundamenty w postaci $cian fundamentowych
murowanych z kamienia.

3.4. Projektowana funkcja budynku.

Istniejagcy budynek dworu obecnie jest nieuzytkowany w petnym zakresie, a wczesniej
petnit funkcje szkoty podstawowej z poddaszem nieuzytkowym. Obecnie projektuje sie
dostosowanie dworu do centrum opiekuriczo - rehabilitacyjnego. Adaptuje sie parter, poddasze
oraz piwnice budynku.

4.0. Analiza stanu istniejgcego konstrukcji dachu

Projektowane prace polegaja na przebudowie istniejgcego budynku dworu wynikajace z
zamiany funkcji na budynek centrum opiekuriczo - rehabilitacyjnego. Caty zakres prac
konstrukcyjno-budowlanych obejmie wnetrze budynku.

W celu rozpoznania stanu technicznego elementéw konstrukcyjnych wykonano
ogledziny obiektu, jak i odkrywki.

Dach — stan techniczny dachu okreslono jako niezadowalajacy. Podczas ogledzin stwierdzono
znaczne slady przeciekéw pokrycia jak i korozji biologicznej
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Strop parteru - w stanie niezadowalajgcym. Podczas ogledzin stwierdzono znaczne $lady korozji
biologicznej jak i nadmiernego ugiecia. W celu skomunikowania nowego uktadu funkcjonalnego
konieczne bedzie wykonanie nowych otworéw w stropach pod projektowane schody z parteru
na poddasze. W zwigzku z tym konieczna bedzie wymiana konstrukcji stropu.

Strop nad wejsciem niedostepny, w czasie prowadzenia robét budowlanych po rozbidrce
wiezby dachowej zawiadomic¢ projektanta konstrukcji w celu okreslenia stanu technicznego
stropu i okreslenia zakresu i sposobu wykonania ewentualnych wzmocnien i napraw.

Strop piwnicy - w stanie technicznym zadowalajacym i srednim. Podczas ogledzin w obszarze
istniejgcego pomieszczenia technicznego - kottowni nie stwierdzono uszkodzen konstrukcji —
stan techniczny zadowalajgcy. Strop piwnicy w obszarze istniejacych pomieszczen sanitarnych
wykazuje lokalnie znaczne slady ognisk korozyjnych oraz stwierdzono niewtasciwe potaczenie
elementéw stalowych stropu — stan techniczny sredni. W obszarze sklepienia tukowego
pomieszczen pod tarasem stwierdzono uszkodzenia stropu ceglanego stan techniczny $redni.
W zwigzku z koniecznoscia dostosowania czesci pomieszczen do nowych uktadéw
funkcjonalnych nalezy przewidzie¢ czeSciowq lub catkowita wymiane konstrukcji stropow
piwnic. Sklepienie tukowe pomieszczent pod tarasem nalezy wzmocni¢ i odcigzy¢ nowg
konstrukcjq ptyty tarasu.

Konstrukcja $cian nadziemia — stan techniczny zadowalajacy. Podczas ogledzin nie stwierdzono
peknie¢ swiadczacych o lokalnym przecigzeniu. Stwierdzone zarysowania $cian nie wptywajg na
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zagrozenie bezpieczenstwa konstrukcji i uzytkownikéw. Istniejgce zarysowania nalezy naprawié
poprzez zastosowanie systemowych rozwigzan naprawczych (zszywajgce uszkodzenia).
Nie stwierdzono izolacji przeciwwilgociowych zaréwno poziomych jaki pionowych.

Istniejace nadproza - bez oznak przecigzenia i nadmiernych ugie¢ — stan zadowalajacy.

Fundamenty - sciany fundamentowe w dobrym stanie technicznym. W trakcie ogledzin nie
stwierdzono peknie¢ spowodowanych zwiekszonym czy nieréwnomiernym osiadaniem
fundamentéw. Z wykonanej odkrywki fundamentowej wynika, ze posadowienie jest na gruncie
rodzimym, ponizej przemarzania gruntu. W obszarze wejscia do pomieszczenia technicznego —
kottowni stwierdzono brak zachowania gtebokosci posadowienia ponizej poziomu przemarzania
gruntu.

5.0 Wnioski i zalecenia.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu istniejagcego mozna stwierdzié, ze obiekt jest
generalnie w Srednim stanie technicznym, a konstrukcja dachu i strop parteru lokalnie jest w
ztym stanie technicznym oraz wymaga generalnego remontu i naprawy uszkodzen lub wymiany
na nowy.

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu istniejgcego oraz stwierdzonych uszkodzen
sformutowano odpowiednie zalecenia co do zakresu zabezpieczen, wzmocnier koniecznych do
wykonania w ramach projektowanego zamierzenia inwestycyjnego:

— Wymiana istniejgcego dachu na dach o konstrukcji drewnianej zblizonej do istniejacej
oraz o takim samym ksztatcie i spadkach dachu,

— wymiana istniejgcych drewnianych stropéw parteru na strop zelbetowy ptytowy
oparty na $cianach nosnych,

— wymiana posadzki parteru na catej powierzchni z zastosowaniem nowych warstw
podtogowych, z wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej poziomej w warstwach
podtogowych,
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— wykonanie izolacji poziomej przeciwwilgociowej w formie przepony hydrofobowej w
poziomej posadzki parteru, posadzki piwnic oraz przepony pionowej $cian piwnic
prostopadtych do Sciany czesci niepodpiwniczonej,

— wykonanie napraw rys i peknie¢ scian w formie "zszycia " pretami spiralnymi

— naprawa tarasu poprzez skucie istniejgcych warstw posadzkowych do poziomu
sklepienia tukowego, oczyszczenie cegly i kamienia, uzupetnienie ubytkéw,
przemurowanie, uzupetnienie spoin

— wykonanie lokalnych podbi¢ fundamentow

Wszystkie roboty budowlane prowadzi¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem po uzyskaniu
wymaganych prawem pozwolen.

Opracowat:

mgr inz. Marcin Nosek
upr. nr SWK/0111/PO

inz. Grzegorz Gregulski
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